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Résultat de I'association de deux
architectes fraichement diplédmés,
cette rénovation d'un ancien
entrepdt bruxellois affiche
habilement sa modernité parmi les
maisons de maitre. Derriere la
nouvelle facade, 4 appartements
et un bureau d'architecture ont pris
place dans la structure d'origine.

Une mutation réfléchie
au coeur de

edonner vie & un ancien entrepdt de ma-

niére contemporaine, en conserver la

structure pour réduire les colts de réno-
vation, offrir quatre logements différents et de
gualité, intégrer un parking privé a I'ensemble,
convaincre les administrations communales et
régionales... autant de défis qui ont été relevés
avec conviction par BoP architecture. Sans
tomber dans le cliché et la répétition, chaque
appartement offre a ses occupants une identi-
té propre. Les possibilités d'apport de lumiére
extérieure, les circulations, la forme du bati-
ment, ou encore le rapport a la rue ont été au-
tant d'élements générateurs lors de la concep-
tion des différentes unités.

UN RELOOKING MULTIFONCTIONNEL
Le programme de cette rénovation comprenait
differentes fonctions qu'il a fallu organiser: qua-
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tre logements dont un pour chacun des deux
architectes, un bureau d'architecture et un par-
king prive, bien précieux en milieu urbain

«Le choix de positionner le bureau d'ar-
chitecture au premier étage s'est fait assez lo-
giquement, car la surface disponible y était
plus réduite », explique Frédéric Bouchat, co-
concepteur du projet. «Une partie de cet
étage est encore occupé par l'arriere du ma-
gasin ayant vendu I'entrepét. A cela venait s'a-
jouter la trop faible hauteur de cet étage pour y
aménager des espaces de vie.» Les 4 appar-
tements occupent en conséquence chacun un
plateau, du 2° au 5° étage. Le deuxiéme étage
comprend un appartement avec une grande
chambre et un bureau qui peut également fai-
re office de seconde chambre. Les autres
etages sont occupés par des appartements
deux chambres.

Bruxelles




La réutilisation de la structure existante de I'en-
trepot et de ses circulations verticales (ascen-
seur et escalier)

La conception d'une fagade contemporaine
dans un périmétre de protection du patrimoine
La présence de grandes terrasses, en ilots ur-
bains trés denses, @ proximité du centre de
Bruxelles

La recherche organisationnelle pour chacun
des étages, en fonction de la lumiére naturelle
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INTEGRATION ET AFFIRMATION

A l'origine du projet, la facade avait été congue en bois. Mais les
autorités ont refuse 'utilisation de ce matériau a proximité d'une

église classée. Cette décision a conduit les concepteurs & se
tourner vers la pierre naturelle, présente sur la plupart des faca-
des des maisons de maitre du quartier. Des plagques de pierre
ont éte fixées mécaniquement a la fagade, mise en ceuvre selon
un registre contemporain. La composition de celle-ci a été étu-
diée en reprenant des principes similaires & ceux des anciennes
maisons de maitre voisines. La nouvelle fagade s'intégre dés lors
dans son environnement tout en affirmant sa modernité. Le rez et
le 1™ se distinguent des autres étages, formant un socle de sou-
bassement dont la hauteur est similaire aux socles des habita-
tions voisines. A partir du 2° étage, la fagade est composée selon
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une rythmigue verticale: 1/3 pour les espaces de services — cui-
sine et salle de bains - et 2/3 pour les autres espaces - salon,
salle a manger, chambres et autres.

Cette double rythmique se traduit concrétement par la modu-
lation des éléments en pierre et des chassis métalliques, mis en
evidence par une couleur anthracite, tout comme leur sertissage
latéral.

CONSERVATION MAXIMALE DE LA STRUCTURE EXISTANTE
La structure de I'entrepbt existant se composait de poutres mé-
talliques horizontales et verticales, sur lesquelles reposaient des
dalles en béton. Cette structure a été conservée dans sa grande
majorite. Seules quelgues poutres ont été ajoutées pour permet-
tre la mise en ceuvre des 5 places de parking souterrain.



La conservation de la structure du batiment existant a induit une plus faible hauteur au 5° étage. La
grande verriére traversant une majorité de I'appartement a été concue afin d’éviter un effet de
confinement et de fusionner intérieur et extérieur. La lumiére naturelle et I'énergie en découlant sont ainsi
distribuées au sein de toutes les piéces de vie.

Au 5° étage, 'habillage de la paroi séparant la chambre de la cuisine est réalisé en teck. Il offre une
touche chaleureuse fant dans les piéces de vie que dans la chambre.

Au 5°, I'habillage métallique et sa structure horizontale mettent la lumiére en évidence par un jeu
d’ombres évolutives selon les heures du jour et la posifion du soleil.

Un panneau coulissant permet de séparer la chambre de la cuisine. En position ouverte, la lumiére
traverse I'appartement du 5° étage de part en part.

La plupart des poutres et poteaux existants sont encore vi-
sibles. Dans certaines unités, ils ont été mis en évidence par

; 1. Hall d'entrée
contraste de couleur avec les murs. Dans d'autres, ces poutres 2. Salon
et poteaux se fondent plus discrétement dans les ameénage- 3. Salle & manger
ments. 4. Cuisine
«Dans cette optique de ne démolir gu'un minimum, I'ascen- g 20”9 de bains
: : a : . oQs
seur existant a également été conservé », commente Jean-
: 7. Acenseur

Frangois van der Plancke, co-concepteur du projet. «Il a toute- 8. Chambres
fois nécessité une rénovation importante pour le mettre en 9. Escalier de secours
conformité aux normes actuelles. Il permet & chaque propriétai- 1? I’errq;;se

. Verriére

re d'accéder directement a son appartement via un systéme de
code. L'escalier en ferronnerie a par ailleurs aussi été
conservé. »
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L'appartement du 5° bénéficie d'une terrasse sur la quasi-totalité de sa surface. Le sol est
réalisé en ipé, comme la ferrasse du 2° étage.

.. Au 5°, le bardage métallique extérieur se prolonge d I'intérieur, augmentant I'impres-
sion d'espace et de continuité intérieur-extérieur. Les différents panneaux de zinc sont

fixés entre eux selon la méthode des «joints de bout».

APPORT DE LUMIERE NATURELLE

La lumiére naturelle joue un réle important dans la gualité de
tout espace de vie. Or, il n'est pas facile de faire entrer de la lu-
miére naturelle dans des appartements de 15m de profondeur.
Surtout lorsqu'ils sont situés trois ou quatre étages plus bas que
les toitures voisines, dans des rues peu larges. L'appartement
le plus bas a donc été congu en plagant de larges baies vitrées
donnant sur une grande terrasse en fagade arriére et les cham-
bres céteé rue. «La qualité des profilés métalliques sélectionnés
pour les chéassis permet de profiter de la chambre sans étre dé-
range par les bruits de la rue », explique Jean-Frangois van der
Plancke qui s'est installé dans cet appartement. «Les belles
baies vitrées en fagade arriére offrent une lumiére de qualité
dans tout I'appartement, & toute heure de la journée. La mise en
couleur des murs a aussi été étudiée a cet effet. »

UNE PARCELLE ORGANISATRICE

L'apport de lumiére naturelle n'a pas été le seul élément gé-
nérateur de I'organisation des logements. Les trois apparte-
ments supérieurs bénéficient naturellement de plus de lumie-
re naturelle. C'est la forme de la parcelle, partant en oblique
en partie arriére, qui a induit une organisation différente des
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L'arriére de I'appartement du 2 étage s'ouvre en grand sur la terrasse et I'extérieur. Les murs de fa-
¢ade ont &té peints en couleur plus foncée et les murs latéraux recevant la lumiére sont plus clairs afin
de réfléchir celle-ci au plus profond de I'appartement.

Le salon et la cuisine peuvent &tre séparés du reste de I'appartement du 2° étage par un systéme de
panneaux et de rideaux coulissants.

La piéce cenfrale de
I'appartement du 2*
étage, destinée d rece-
voir une chambre ou un

bureau, propose une
ambiance calme tout
en bénéficiant d'un
maximum de lumiére
naturelle par le position-
nement de nombreuses
baies vitrées.

La totalité du sol au
2° étage est réaliséen
béton poli non feinté.
Les piéces de vie (salle
d manger et cuisine)
ont été rehaussées, afin
de permetire un accés
de plain-pied d la terras-
se arriére.

pieces de vie. Cette oblique, générant une largeur plus im-
portante a I'arriere, a permis de faire bénéficier les deux
chambres de vues sur I'extérieur.

Si I'appartement du dernier étage jouit de I'apport de lu-
miere naturelle le plus important, la conservation de la structu-
re des anciens entrepoéts a néanmoins réduit sa hauteur sous
plafond. «Afin d’'augmenter la sensation d'espace dans ce lo-
gement, une verriere qui le traverse quasiment de part en part
a ete placée. Elle apporte lumiére et énergie dans toutes les
pieces », explique Frédéric Bouchat qui occupe cet étage.

CONSERVATION ET CONTRAINTES

La conservation de la structure a toutefois induit des contraintes
importantes, notamment sur les choix du systéme de chauffage.
Visant un minimum d'encombrement pour un maximum de
confort, les concepteurs s'étaient orientés vers un systéme de



tuelles!

k=1.1

chauffage par le sol. Mais comme celui-ci induit des épaisseurs
de chape plus importantes de 10 & 15¢cm, ce systéme n'a pas
été retenu pour l'atelier d'architecture situé au 1* étage ni pour
I'appartement du 5°, en raison de la plus faible hauteur sous pla-
fond disponible.

Visant également un minimum de consommation, I'immeuble
est pourvu sur sa toiture de 8 panneaux solaires préchauffant
I'eau sanitaire. De quoi diminuer de 20 & 30% la consommation
de chague occupant.

En 20086, l'isolation prévue permettait de faire mieux que les stan-
dards légaux, mais si cet immeuble devait étre reconstruit de nos
jours, il faudrait encore augmenter les épaisseurs de ces isolants.

LA CONTRIBUTION DES POMPIERS

Selon les normes actuelles, les escaliers a utiliser en cas d'in-
cendie doivent présenter des dimensions que |'escalier conser-
vé ne possédait pas. Modifier cet escalier aurait nécessité de

FICHE TECHNIOQUE

Architecte : Bureau Bouchat - van der Plancke / BoP Architecture -

= 02/513.70.76. - www. boparchitecture. com

Type d’habitation: Rénovation d’un entrepét en immeuble de 4 apparte-
ments et bureau

Année de construction: 1963
Année de rénovation: 2006-2007
Superficies:

Surface brute rez: 212 m*
Surface brute bureau: 42 m? ,
Surface brute 2°: 98 m? + terrasse 55 m? T ot (VW)
Surface brute 3°: 88 m? + terrasse 8 m?

Surface brute 4°: 88 m* + terrasse 8 m?

Surface brute 5°: 81 m? + terrasses 77 m?

Données thermiques:

Lors de la rénovation de cet entrepdt, la PEB n'était pas encore d'application.
La valeur K calculée en 2006 était de 25.83, quasi conforme aux normes ac-

1. Hall d'entrée U des différentes parois
2. Dressing e LR S s o SR v R i U DG Pos e e S s
3. Salon TV U calculé | Umax en 2006 | Umax actuel 2010
4. Salle & manger ; il
5. Salon | Mur vers I'extérieur 0.391 0.6 04
6. Chambre | Plancher vers I'extérieur 0.451 0.6 0.6
7. Salles de bains ' Plancher vers sol 0.9 1.2 0.4
8. Acenseur | Toiture 0.247 0.4 0.3
9. Terrasse | Chaéssis 1.4 25 25 Q
10. Escalier de secours """"""' e AT T T S SR R 5316 LS e sl
Matériaux extérieurs:
Bardages métalligues intérieurs et extérieurs: zinc prépatiné AnthraZinc

Pierre de facade: pierre calcaire «de Lens».
Chassis et téles d’habillage en aluminium thermolaqué RAL 9005 avec vitrage

Escalier extérieur en acier poudrage RAL 9005, marche en acier galvanisé
Plancher de terrasse en panneaux de caillebotis en acier galvanisé
Budget de rénovation : 1100€/m? hors TVA et honoraires

lourds travaux d'adaptation de la structure existante. La solu-
tion retenue, en concertation avec le service incendie, fut de re-
aliser un escalier extérieur sur la fagade arriére. L'implantation
de la structure de celui-ci fut 'occasion d'ajouter des terrasses
aux appartements des 3¢ et 4° étages.

UN PROJET POUR SE FAIRE PLAISIR

Etre a la fois architecte et maitre d’ouvrage permet d'aller au bout
d’un concept, dans les limites du budget disponible bien entendu.
«De nombreux aspects ont fait 'objet d'études approfondies »,
commentent les deux concepteurs du projet. «Un nombre trés éle-
vé de détailsd'exécution ont été dessinés: I'encastrement des plin-
thes, la structure de I'escalier extérieur, ou encore les évacuations
d'eau sur les habillages de fenétres de maniére & ne pas avoir de
trainées sur les fagades en pierre. Le fait de vivre dans le projet une
fois réalisé permet par ailleurs, de contrdler avec le recul nécessaire
la pertinencedes choix effectués.» m
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